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Projektfahrplan und Rückblick

Flächenbilanzierung

Potenzialstandorte

Flächenbewertung

Zielkonzept Wachtendonk 2040
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Gemeindeentwicklungsplan Wachtendonk 2040
Projektfahrplan

2024

4. Quartal

2025 

1. Quartal

2025 

2. Quartal

2025 

3. Quartal

2025 

4. Quartal

2026 

1. Quartal

Vor-Ort-

Begehungen

SWOT-Analyse Ideenfindung Abschlussbericht

Kick-Off und regelmäßige Abstimmungstermine mit der Gemeindeverwaltung

3

Auswertung

Unterlagen

FORUM  

AUFTAKT

Ziele + 

Standorte 

Konzept-

entwurf

Experten-

workshop

FORUM

FINALE

ONLINE-

BETEILIGUNG

Flächenbilan-

zierung

Politik-

workshop

Zwischenbericht 

Ausschuss
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Öffentlicher Auftakt

4

Information und Beteiligung am 30. Januar 2025

▪ ca. 40 Bürger, Politiker und 

Unternehmer beim 

öffentlichen Auftakt

− Diskussion von potenziellen 

Standorten für Wohnen und 

Arbeiten

− Wertung von Qualitäten für 

Wohnen und Arbeiten

− Aufnahme von Anregungen 

und Fragen

▪ Möglichkeit der Online-

Beteiligung über eigene 

Projektwebsite
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Ziele des Workshops:

▪ Bewertung von Potenzialstandorten für 

Wohnen und Arbeiten 

▪ Aufnahme von fachspezifischen 

Aspekten

▪ Ersteinschätzung zur 

Genehmigungsfähigkeit von 

Potenzialstandorten

Experten-Workshop

5

Präsenzveranstaltung am 30. September 2025

15 Teilnehmer:innen:

▪ relevante Fachbereiche der 

Gemeinde Wachtendonk

▪ Gemeindewerke

▪ Regionalplanung 

(Bezirksregierung Düsseldorf)

▪ Niederrheinische IHK

▪ Kreis Klever Baugesellschaft

▪ Wohnungsgenossenschaft 

Geldern e. G.

Ergebnisse:

▪ Bestätigung des prognostizierten 

Wohnungsbedarfes seitens der 

Regionalplanung

▪ Klärung der Genehmigungsfähigkeit von 

gewerblichen Reserveflächen

▪ Einigkeit über den Fokus auf größere, 

zusammenhängende Flächen

▪ fachplanerische Einzelhinweise

Die fachplanerischen Hinweise wurden aufgenommen 

und in die Flächenbewertungen und den Konzept-

entwurf eingearbeitet.
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Flächenbilanzierung Wohnen

Vorliegende 

Bevölkerungsprognosen 

für Wachtendonk

▪ IT.NRW

− Rückgang der Bevölkerung um 

5,6 % (Planungshorizont 2040)

▪ ALP (Institut für Wohnen und 

Stadtentwicklung GmbH)

− Wachstum der Bevölkerung um 

über 10 % (Planungshorizont 2040)
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Bevölkerungsprognosen Wachtendonk

Bevölkerungsentwicklung (T.NRW) Prognose (IT.NRW) Prognose (ALP-Institut)

Aktualisierung der 

Bevölkerungsprognosen 

für Wachtendonk 

▪ Basisjahr: 2024: 8.292 EW (IT.NRW)

▪ Durchschnitt der Prognosen: 

Wachstum der Bevölkerung um 

knapp 2 %

(Planungshorizont 2040: 8452)

8452

Durchschnitt der zwei Prognosen
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Flächenbilanzierung Wohnen

Zensus 2024
(IT.NRW)

Prognosejahr 

2040

Neubedarf Ersatzbedarf 
(0,2% des Bestandes 

x Planungshorizont)

Fluktuations-

reserve
(3% des 

Bestandes)

Bedarf bis 2040
(Saldo Neu-, 

Ersatzbedarf; 

Fluktuationsreserve)

Saldo abzgl. 

Leerstand
(Zensus 2022: 86)

Bevölkerung 8.292 8.452

Haushalte 3.691
(NRW.Bank 

2024)

3.842
(Ø-Haushalt: 

2,2 P.)

151 118 111 380 294

cima-Prognose 2040 

Bedarf in ha 14,7 (Faktor 20)

Saldo Bestand – Bedarf 

Reserven
(mit Baurecht)

Bedarf
(IT.NRW und ALP-Institut - Basisjahr 2024) 

Saldo (Bedarf an Neuausweisung)

In WE 53 294 241

In ha 2,71 14,7 12,0
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Flächenbilanzierung Gewerbe

8

Quelle: IT.NRW (2025)Quelle: cima (2026), nach Angaben der Bundesagentur für Arbeit 

der svp. Beschäftigen in Wachtendonk

sind im produzierenden Gewerbe tätig 

(2024) 
rd. 25 %

Sozialversicherungspflichtig Beschäftigte in der 

Gemeinde Wachtendonk (Stand: 31.12.2024)

svp. Beschäftigte Gemeinde Wachtendonk und 

Kreis Kleve (2013 = 100)
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Flächenbilanzierung Gewerbe

2023 (Sfm NRW)

(Stichtag: 01.01.2024)

2024 (cima) 
(20.11.2024)

Kategorie Summe in 

ha

Kategorie Summe in ha
(gerundet)

Bemerkungen

Ø-Inanspruchnahme 2001 – 2019 

(RGIK 2023)

0,7

Bedarf RPD 2021 11 Bedarf bis 2040 11,5 ø-Inanspruchnahme x 

Planungshorizont (16 Jahre)

Entwicklungspotential 

(RPD; FNP, FNP-Änd., 

1/2 BEW)

7 Entwicklungspotential (RPD; FNP, 

FNP-Änd., Betriebserweiterung-

flächen (50 %), Brachflächen (25 

%)

2,3

Handlungsspielraum 4 Handlungsspielraum 9,2

• Zuspruch einer Angebotsplanung über 

3,4 ha (bis 2030)
• zusätzliche Ausweisung gemäß Nachfrage 

(s. Gewerbeflächenpool Kreis Kleve) 

Ansatz der Regionalplanung:
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Wohnen

- Suchräume - 
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Gewerbe

- Suchräume - 
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Bewertungskriterien

Kriterien zur Eignung

▪ Beitrag zur Wirtschafts- bzw. Wohnbauentwicklung der Gemeinde

(Flächenvorsorge, Eignung für spez. Zielgruppen)

▪ Städtebau und Siedlungsentwicklung

(Art der Siedlungsentwicklung, Städtebaulicher Entwicklungstyp der 

Umgebung)

▪ ökologische Verträglichkeit

(Schutzgebiete, Hochwasser- und Starkregengefahren, Kalt- / 

Frischluftentstehungsgebiete und -schneisen )

▪ infrastrukturelle Ausstattung und Umgebung

(Gemengelagen, Synergieeffekte, Versorgungs-infrastruktur, Lärm)

▪ Verkehrsinfrastruktur

(überregionale Anbindung, ÖPNV, Radwegeanbindung)

▪ Ver- und Entsorgung

(Wasser, Strom, Gas, Glasfaser)

▪ Beschaffenheit der Bestandsfläche

(Altlasten, Bestandsgebäude)

▪ Planungssituation

(Regionalplanung, verbindliche Bauleitplanung, Erschließung)

Bewertung je Kategorie

Eignung

        sehr gut geeignet

        gut geeignet

        bedingt geeignet

        eher schlecht geeignet

        sehr schlecht geeignet

Eigentumsverhältnisse:

• nachrichtliche Übernahme, ohne 

Einfluss auf die Bewertung
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Von der Wertung der Einzelflächen zum 

Flächenranking

  > 30 Punkte: Eignung = sehr gut

  26 – 30 Punkte: Eignung = gut

  21 – 25 Punkte: Eignung = mittel

  < 20 Punkte: Eignung = gering

  mind. 1x rote Wertung

  = keine Eignung

Bewertungsmethodik

Von der Einzelwertung je Kategorie zur

Gesamtwertung der Fläche

• sehr gute Bewertung einer Einzelkategorie

(dunkelgrün) = 5 Punkte

• gute Bewertung einer Einzelkategorie

(hellgrün) = 4 Punkte

• mittlere Bewertung einer Einzelkategorie

(gelb) = 0 Punkte

• kritische Bewertung einer Einzelkategorie

(rot) = Ausschluss der Eignung

→  Summierung der Einzelwertungen führt zur 

Gesamtbewertung, z. B.:

                 4    +     4    +    0    +    4    +    4    +     5     +    5     +     4    = 30

Kein Stern 
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WOHNEN
Flächensteckbriefe – Bsp. W1
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15

WOHNEN
Flächensteckbriefe – Bsp. W1
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WOHNEN
Flächensteckbriefe – Bsp. W1
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WOHNEN
Bewertung aller Suchräume

W1 = 3,12 ha

W10 = 3,08 ha

W15 = 2,27 ha

W8 = 1,61 ha

W9 = 0,72 ha

W2 = 1,06 ha

W6 = 0,67 ha

W4 = 4,12 ha 

W7 = 5,31 ha 

(gleiche Fläche wie 

G4)

W3 = 3,52 ha

W5 = 26,04 ha

W16 = 0,68 ha

W17 = 3,71 ha

Keine Eignung: 

W11, W12, W13, 

W14, W18

Kategorisierte Bewertung 

W15 (2,27 ha) 37 P

W9 (0,72 ha) 35 P

W8  (1,61 ha) 35 P

W6 (0,67 ha) 35 P

W1 (3,12 ha)  34 P

W4 (4,12 ha) 32 P

W2 (1,06 ha) 30 P

W10+11 (9,44 ha) 29 P

W3 (3,52 ha) 27 P

(gleiche Fläche wie G1)

W16 (0,68 ha) 23 P

W12 (1,94 ha) 23 P

W13 (3,72 ha) 23 P

W7 (5,31 ha) 23 P

(gleiche Fläche wie G4)

W5 (26,04 ha) 19 P

W17 (3,71 ha)

W14 (0,16 ha)

W18 (1,5 ha)

Gesamtbewertung



12,00

cm 24,70

04,80

07,89 cm

11,99

00,70 cm

06,50

cm 19,20

00,00

cm 12,70

Hilfslinien anzeigen über Menu: 

Ansicht // Anzeigen // Haken bei Führungslinien setzten

Folie in Ursprungsform 

bringen über Menu:

Start // Folien // Zurücksetzen

Wechsel der Textebene im Menü über: 

Start // Absatz // Listenebene 

erhöhen/verringern

Wechsel des Folienlayouts 

im Menü über:

Start // Folien // Layout

Fußzeile pro Folie oder für alle/mehrere anpassen über Menü:

Einfügen // Text // Kopf- und Fußzeile

08,48

cm 18,00

03,48

cm 13,00

07,66

01,85 cm

08,81

00,70 cm

05,02

04,50 cm

18

WOHNEN
Bewertung aller Suchräume

W1 = 3,12 ha

W10 = 3,08 ha

W15 = 2,27 ha

W8 = 1,61 ha

W9 = 0,72 ha

W2 = 1,06 ha

W6 = 0,67 ha

W4 = 4,12 ha 

W7 = 5,31 ha 

(gleiche Fläche wie 

G4)

W3 = 3,52 ha

W5 = 26,04 ha

W16 = 0,68 ha

W17 = 3,71 ha

Keine Eignung: 

W11, W12, W13, 

W14, W18

Kategorisierte Bewertung 

W15 (2,27 ha) 37 P

W9 (0,72 ha) 35 P

W8  (1,61 ha) 35 P

W6 (0,67 ha) 35 P

W1 (3,12 ha)  34 P

W4 (4,12 ha) 32 P

W2 (1,06 ha) 30 P

W10+11 (9,44 ha) 29 P

W3 (3,52 ha) 27 P

(gleiche Fläche wie G1)

W16 (0,68 ha) 23 P

W12 (1,94 ha) 23 P

W13 (3,72 ha) 23 P

W7 (5,31 ha) 23 P

(gleiche Fläche wie G4)

W5 (26,04 ha) 19 P

W17 (3,71 ha)

W14 (0,16 ha)

W18 (1,5 ha)

Gesamtbewertung

12,51 ha

14,02 ha

Flächenbedarf bis 2040:

12 ha 

26,53 ha



12,00

cm 24,70

04,80

07,89 cm

11,99

00,70 cm

06,50

cm 19,20

00,00

cm 12,70

Hilfslinien anzeigen über Menu: 

Ansicht // Anzeigen // Haken bei Führungslinien setzten

Folie in Ursprungsform 

bringen über Menu:

Start // Folien // Zurücksetzen

Wechsel der Textebene im Menü über: 

Start // Absatz // Listenebene 

erhöhen/verringern

Wechsel des Folienlayouts 

im Menü über:

Start // Folien // Layout

Fußzeile pro Folie oder für alle/mehrere anpassen über Menü:

Einfügen // Text // Kopf- und Fußzeile

08,48

cm 18,00

03,48

cm 13,00

07,66

01,85 cm

08,81

00,70 cm

05,02

04,50 cm

19

Wohnen

- Gesamtbewertung - 

nördlich 

Kiesabbaugebiet

Am Gelinter Weg

südlich Henrichsstraße

geg. Haus im 

Hagenland

Gartenbaubetrieb 

Fliethweg

In der Dell III

östlich 

Irmgardispfad

Rüttendorfer

Weg

4

3

3

3

4

4

4

4

4

4

3

Flächen 

höchster 

Eignung

Flächen 

zweit-

höchster 

Eignung



12,00

cm 24,70

04,80

07,89 cm

11,99

00,70 cm

06,50

cm 19,20

00,00

cm 12,70

Hilfslinien anzeigen über Menu: 

Ansicht // Anzeigen // Haken bei Führungslinien setzten

Folie in Ursprungsform 

bringen über Menu:

Start // Folien // Zurücksetzen

Wechsel der Textebene im Menü über: 

Start // Absatz // Listenebene 

erhöhen/verringern

Wechsel des Folienlayouts 

im Menü über:

Start // Folien // Layout

Fußzeile pro Folie oder für alle/mehrere anpassen über Menü:

Einfügen // Text // Kopf- und Fußzeile

08,48

cm 18,00

03,48

cm 13,00

07,66

01,85 cm

08,81

00,70 cm

05,02

04,50 cm

20

GEWERBE
Bewertung aller Suchräume

G5 = 17,45 ha 28 P

G1 = 26,04 ha 28 P

G3 = 11,8 ha 27 P

G4 = 5,3 ha 27 P

G6 = 5,67 ha 23 P

G7 = 1,12 ha 23 P

G2 = 21,42 ha 

GesamtbewertungKategorisierte Bewertung 



12,00

cm 24,70

04,80

07,89 cm

11,99

00,70 cm

06,50

cm 19,20

00,00

cm 12,70

Hilfslinien anzeigen über Menu: 

Ansicht // Anzeigen // Haken bei Führungslinien setzten

Folie in Ursprungsform 

bringen über Menu:

Start // Folien // Zurücksetzen

Wechsel der Textebene im Menü über: 

Start // Absatz // Listenebene 

erhöhen/verringern

Wechsel des Folienlayouts 

im Menü über:

Start // Folien // Layout

Fußzeile pro Folie oder für alle/mehrere anpassen über Menü:

Einfügen // Text // Kopf- und Fußzeile

08,48

cm 18,00

03,48

cm 13,00

07,66

01,85 cm

08,81

00,70 cm

05,02

04,50 cm

21

GEWERBE
Bewertung aller Suchräume

G4 = 5,3 ha

G5 = 17,45 ha

G7 = 1,12 ha

G1 = 26,04 ha

G3 = 11,8 ha

G6 = 5,67 ha

Keine Eignung: G2

Kategorisierte Bewertung 

Flächenbedarf bis 2040:

9,2 ha (Berechnung nach HSP, 

zur Orientierung)

Spielraum der Regionalplanung:

• Zuspruch einer Angebots-

planung über 3,4 ha (bis 

2030)

• zusätzliche Ausweisung 

gemäß Nachfrage (s. 

Gewerbeflächenpool Kreis 

Kleve) 

Gesamtbewertung

G5 = 17,45 ha 28 P

G1 = 26,04 ha 28 P

G3 = 11,8 ha 27 P

G4 = 5,3 ha 27 P

G6 = 5,67 ha 23 P

G7 = 1,12 ha 23 P

G2 = 21,42 ha 

60,59 ha



12,00

cm 24,70

04,80

07,89 cm

11,99

00,70 cm

06,50

cm 19,20

00,00

cm 12,70

Hilfslinien anzeigen über Menu: 

Ansicht // Anzeigen // Haken bei Führungslinien setzten

Folie in Ursprungsform 

bringen über Menu:

Start // Folien // Zurücksetzen

Wechsel der Textebene im Menü über: 

Start // Absatz // Listenebene 

erhöhen/verringern

Wechsel des Folienlayouts 

im Menü über:

Start // Folien // Layout

Fußzeile pro Folie oder für alle/mehrere anpassen über Menü:

Einfügen // Text // Kopf- und Fußzeile

08,48

cm 18,00

03,48

cm 13,00

07,66

01,85 cm

08,81

00,70 cm

05,02

04,50 cm

▪ vertiefte 

Standortbewertung 

inkl. möglicher 

Synergieeffekte

22

Gewerbe

- Gesamtbewertung - 

Am Molkereiweg

westlich 

Müldersfeld

Rüttendorf

nördlich 

Müldersfeld

3

3

3

3 ▪ vier favorisierte 

Flächen; insgesamt 

rd. 60 ha

Priorisierung der 

Flächen G1 und G3 

als künftige  

Gewerbegebiete



12,00

cm 24,70

04,80

07,89 cm

11,99

00,70 cm

06,50

cm 19,20

00,00

cm 12,70

Hilfslinien anzeigen über Menu: 

Ansicht // Anzeigen // Haken bei Führungslinien setzten

Folie in Ursprungsform 

bringen über Menu:

Start // Folien // Zurücksetzen

Wechsel der Textebene im Menü über: 

Start // Absatz // Listenebene 

erhöhen/verringern

Wechsel des Folienlayouts 

im Menü über:

Start // Folien // Layout

Fußzeile pro Folie oder für alle/mehrere anpassen über Menü:

Einfügen // Text // Kopf- und Fußzeile

08,48

cm 18,00

03,48

cm 13,00

07,66

01,85 cm

08,81

00,70 cm

05,02

04,50 cm

o. l.: Wohngemeinschaft in der neuen bahnstadt opladen (Leverkusen) (Quelle: cima (2025)); o. r.: Seniorengerechte Wohnungen in zentraler Lage. Neubau in Rheurdt, NRW (Quelle: cima (2025))

u. l.: Wohnprojekt im Prinz Eugen Park (München) in Holzbauweise (Quelle: www.dabonline.de); u. r.: Projekt Frizon (Umeå (S)) ​​ (Quelle: www.makespaceforgirls.co.uk/case-studies/umea)
23

WOHNEN

1 Wohnformen mischen!

2 besondere Wohnformen in zentrumsnahen 

Lagen fördern!

3 bezahlbarem Wohnraum mit guter Anbindung 

sicherstellen!

4 Qualitativ hochwertige städtebauliche Planung 

verfolgen!

5 Beitrag zur Nachhaltigkeit leisten!

Ausrichtung der Flächenentwicklung an 

standortübergreifenden qualitativen Leitlinien

http://www.dabonline.de/


12,00

cm 24,70

04,80

07,89 cm

11,99

00,70 cm

06,50

cm 19,20

00,00

cm 12,70

Hilfslinien anzeigen über Menu: 

Ansicht // Anzeigen // Haken bei Führungslinien setzten

Folie in Ursprungsform 

bringen über Menu:

Start // Folien // Zurücksetzen

Wechsel der Textebene im Menü über: 

Start // Absatz // Listenebene 

erhöhen/verringern

Wechsel des Folienlayouts 

im Menü über:

Start // Folien // Layout

Fußzeile pro Folie oder für alle/mehrere anpassen über Menü:

Einfügen // Text // Kopf- und Fußzeile

08,48

cm 18,00

03,48

cm 13,00

07,66

01,85 cm

08,81

00,70 cm

05,02

04,50 cm

24

GEWERBE

1 Flächenvorsorge für Bestandsunternehmen 

betreiben!

2 Ansiedlung von neuen Betrieben systematisch 

verfolgen!

3 Wirtschaftspolitische Ziele bei der 

Grundstücksvergabe verfolgen!

4 Städtebauliche Ziele und positives Image als 

Wirtschaftsstandort verfolgen!

5 Beitrag zur Nachhaltigkeit leisten!

Ausrichtung der Flächenentwicklung an 

standortübergreifenden qualitativen Leitlinien

o. l.: Fassadenbegrünung des Firma Osterath GmbH & Co. KG (Bad Laahspe) (2025); o. r.: 3C Holding Gruppe (Rheda-Wiedenbrück) (Quelle: cima (2018))

u. l.: Gewerbepark Rodenkirchen, (Quelle: Gercken-Schick Gmbh, cima (2025)); u. r.: ​​Gewerbegebiet Grefrather Straße (Quelle: cima (2025))



12,00

cm 24,70

04,80

07,89 cm

11,99

00,70 cm

06,50

cm 19,20

00,00

cm 12,70

Hilfslinien anzeigen über Menu: 

Ansicht // Anzeigen // Haken bei Führungslinien setzten

Folie in Ursprungsform 

bringen über Menu:

Start // Folien // Zurücksetzen

Wechsel der Textebene im Menü über: 

Start // Absatz // Listenebene 

erhöhen/verringern

Wechsel des Folienlayouts 

im Menü über:

Start // Folien // Layout

Fußzeile pro Folie oder für alle/mehrere anpassen über Menü:

Einfügen // Text // Kopf- und Fußzeile

08,48

cm 18,00

03,48

cm 13,00

07,66

01,85 cm

08,81

00,70 cm

05,02

04,50 cm

25

GEWERBE WOHNEN

Bewusste Ausrichtung der Flächenrealisierung 

an den Bedürfnissen bestimmter Zielgruppen



12,00

cm 24,70

04,80

07,89 cm

11,99

00,70 cm

06,50

cm 19,20

00,00

cm 12,70

Hilfslinien anzeigen über Menu: 

Ansicht // Anzeigen // Haken bei Führungslinien setzten

Folie in Ursprungsform 

bringen über Menu:

Start // Folien // Zurücksetzen

Wechsel der Textebene im Menü über: 

Start // Absatz // Listenebene 

erhöhen/verringern

Wechsel des Folienlayouts 

im Menü über:

Start // Folien // Layout

Fußzeile pro Folie oder für alle/mehrere anpassen über Menü:

Einfügen // Text // Kopf- und Fußzeile

08,48

cm 18,00

03,48

cm 13,00

07,66

01,85 cm

08,81

00,70 cm

05,02

04,50 cm

Herzlichen Dank für Ihr Interesse!

Ihr Projektteam 

„Gemeindeentwicklungsplan Wachtendonk“ 
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