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Offentlicher Auftakt cima.

Information und Beteiligung am 30. Januar 2025

= ca. 40 Burger, Politiker und
Unternehmer beim
offentlichen Auftakt

= G HH Aot — Diskussion von potenziellen

Standorten fur Wohnen und
Arbeiten

— Wertung von Qualitaten fur
Wohnen und Arbeiten

— Aufnahme von Anregungen
und Fragen

= Maoglichkeit der Online-
Beteiligung Uber eigene
Projektwebsite




Experten-Workshop

Prasenzveranstaltung am 30. September 2025

15 Teilnehmer:innen:

relevante Fachbereiche der
Gemeinde Wachtendonk
Gemeindewerke
Regionalplanung
(Bezirksregierung Dusseldorf)
Niederrheinische IHK

Kreis Klever Baugesellschaft
Wohnungsgenossenschaft

Geldern e. G.

Ziele des Workshops:
= Bewertung von Potenzialstandorten fur

Wohnen und Arbeiten

= Aufnahme von fachspezifischen
Aspekten

» Ersteinschatzung zur
Genehmigungsfahigkeit von

Potenzialstandorten

Cima.

Ergebnisse:

Bestatigung des prognostizierten
Wohnungsbedarfes seitens der
Regionalplanung

Klarung der Genehmigungsfahigkeit von
gewerblichen Reserveflachen

Einigkeit GUber den Fokus auf groBere,
zusammenhangende Flachen

fachplanerische Einzelhinweise

Die fachplanerischen Hinweise wurden aufgenommen

und in die Flachenbewertungen und den Konzept-
entwurf eingearbeitet.




Flachenbilanzierung Wohnen

Bevolkerungsprognosen Wachtendonk
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Flachenbilanzierung Wohnen

cima-Prognose 2040

Zensus 2024 | Prognosejahr | Neubedarf Ersatzbedarf Fluktuations- | Bedarf bis 2040 Saldo abzgl.
(ITNRW) 2040 (0,2% des Bestandes reserve (Saldo Neu-, Leerstand
x Planungshorizont) (3% des Ersatzbedarf; (Zensus 2022: 86)
Bestandes) Fluktuationsreserve)
Bevolkerung 8.292 8.452
Haushalte 3.691 3.842 151 118 111 380 294
(NRW.Bank (D-Haushalt:
2024) 22P)

Bedarf in ha 14,7 (Faktor 20)
Saldo Bestand - Bedarf
Reserven Bedarf Saldo (Bedarf an Neuausweisung)
(mit Baurecht) (IT.NRW und ALP-Institut - Basisjahr 2024)

In WE
In ha 2,71 14,7 12,0



Flachenbilanzierung Gewerbe

Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte in der
Gemeinde Wachtendonk (Stand: 31.12.2024)

159

675

® Produzierendes Gewerbe
sonstige Dienstleistungen

® Landwirtschaft und Forstwirtschaft

® Handel, Gastgewerbe, Verkehr und Lagerei
677

Quelle: cima (2026), nach Angaben der Bundesagentur fiir Arbeit

der svp. Beschaftigen in Wachtendonk
sind im produzierenden Gewerbe tatig
(2024)

rd. 25 %

140

120

Quelle: IT.NRW (2025)

i

svp. Beschaftigte Gemeinde Wachtendonk und
Kreis Kleve (2013 = 100)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

W Kreis Kleve B Wachtendonk



Flachenbilanzierung Gewerbe

2023 (Sfm NRW)
(Stichtag: 01.01.2024)

Kategorie Summe in
ha

Bedarf RPD 2021 11

Entwicklungspotential 7

(RPD; FNP. FNP-And.,

1/2 BEW)

Handlungsspielraum 4
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Bewertungskriterien

Kriterien zur Eignung

Beitrag zur Wirtschafts- bzw. Wohnbauentwicklung der Gemeinde
(Fldchenvorsorge, Eignung flir spez. Zielgruppen)

Stadtebau und Siedlungsentwicklung
(Art der Siedlungsentwicklung, Stédtebaulicher Entwicklungstyp der
Umgebung)

okologische Vertraglichkeit
(Schutzgebiete, Hochwasser- und Starkregengefahren, Kalt- /
Frischluftentstehungsgebiete und -schneisen )

infrastrukturelle Ausstattung und Umgebung
(Gemengelagen, Synergieeffekte, Versorgungs-infrastruktur, Lédrm)

Verkehrsinfrastruktur
(iberregionale Anbindung, OPNV, Radwegeanbindung)

Ver- und Entsorgung
(Wasser, Strom, Gas, Glasfaser)

Beschaffenheit der Bestandsflache
(Altlasten, Bestandsgebdude)

Planungssituation
(Regionalplanung, verbindliche Bauleitplanung, ErschlieBung)

cima.

Bewertung je Kategorie

Eignung

sehr gut geeignet

gut geeignet

bedingt geeignet

eher schlecht geeignet
sehr schlecht geeignet

 nachrichtliche Ubernahme, ohne

Einfluss auf die Bewertung
12



Bewertungsmethodik

Von der Einzelwertung je Kategorie zur
Gesamtwertung der Flache

sehr gute Bewertung einer Einzelkategorie
(dunkelgriin) = 5 Punkte

gute Bewertung einer Einzelkategorie
(hellgriin) = 4 Punkte

mittlere Bewertung einer Einzelkategorie
(gelb) = 0 Punkte

kritische Bewertung einer Einzelkategorie
(rot) = Ausschluss der Eignung

= Summierung der Einzelwertungen fuhrt zur
Gesamtbewertung, z. B.:

w2

cima.

Von der Wertung der Einzelflachen zum
Flachenranking

**** > 30 Punkte: Eignung = sehr gut
*** 26 — 30 Punkte: Eignung = gut

** 21— 25 Punkte: Eignung = mittel

* < 20 Punkte: Eignung = gering

mind. 1x rote Wertung
= keine Eignung

Kein Stern



WOHNEN
Flachensteckbriefe — Bsp. W1

Verortung: Noérdlich des Kiesabbaugebiets 6stlich der Kempener StraBe

GroBe: 3,12 ha

Lage im Gemeindegebiet Planungsrecht

Okologische Voraussetzungen
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WOHNEN
Flachensteckbriefe — Bsp. W1

Verortung: Noérdlich des Kiesabbaugebiets 6stlich der Kempener StraBe

Lage im Gemeindegebiet Planungsrecht Okologische Voraussetzungen

E Suchraum
LP14 Karte A: Entwicklungsziel
6 Temporére Erhaltung
¥ Starkregen auBergewdhnlich
“ NRW (HWK-SRG)

L'__- RPD: ASB E Suchraum
FNP B Bebauungsplan
. Gebaude D Flurstiicke

Kategorie und Merkmale Bewertung
Beitrag zu Wohnbauentwicklung
Gesamtbewertung: SEHR GUT
e Die Flache ist flexibel parzellierbar und fiir ein breites Nutzerspektrum
geeignet.
Die Flache eignetsich fiir den Zusatzbedarf an Ein- / Zweifamilienhausern.
e Die Fliche bietet nennenswerte Kapazitaten zur Deckung des zusétzlichen

Wohnraumbedarfs.

Stiadtebau und Siedlungsentwicklung

Gesamtbewertung: GUT

e Die Flache grenzt Richtung Norden vollstandig an den Allgemeinen
Siedlungsbereich bzw. an bebaute Wohnbauflachen des FNPs an,

e Die Bebauung wiirde den Siedlungsbereich Richtung Stden klar zum
zukiinftigen Bereich der Renaturierung abgrenzen.

e Die zu untersuchende Flache liegt vergleichsweise in groBer Entfernung zu
dem Ortsteilkern.

Gesamtbewertung: GUT

e Die Flache ist im Landschaftsplan 14 Straelen-Wachtendonk dem
Entwicklungsziel Tempordre Erhaltung zugeordnet; bei der Realisierung von
Vorhaben (ber die Bauleitplanung entfilit die Festsetzung.

e Die Fliache ist nicht durch FlieBgewasser Uberschwemmungsgefihrdet, auf
etwa 25 % der Flache besteht bei Starkregen aber eine Uberflutungstiefe
von bis zu 10 - 30 cm. Die Bebaubarkeit ist gegeben, jedoch unter
Beachtung technischer ObjektschutzmaBnahmen. (LANUK 2024:
FlieBgewasser HQ100; BKG (2020): Uberflutungstiefe AuBergewdhnlich
HWK-SRG)

e Die Fliche hat keine Bedeutungfiir den nichtlichen Luftaustausch und der
angrenzende Siedlungsbereich ist nachts nicht Gberwarmt (Klimaatlas NRW,
Klimaanalysekarte nachts). Die thermische Belastung des angrenzenden
Siedlungsbereichs am Tag ist stark (PET > 35 bis 41 °C) (Klimaatlas NRW,
Klimaanalysekarte tags / Klimaanalyse Gesamtbetrachtung) - um diese nicht
zu verstarken und aufder Fliche selbst eine maglichst geringe Belastung zu
erreichen, ist bei der Bebauung auf einen méglichst geringen

Versiegelungsgrad zu achten.

Gesamtbewertung: GUT

e Aufgrund der angrenzenden klassischen Wohnbebauung in
Einfamilienhaus-bauweise und landwirtschaftlich genutzten Flichen
Richtung Osten und Westen (ab der Phase der Renaturierung des
Kiesabbaugebiets) ist eine ruhige Wohnlage absehbar.

e Richtung Westen besteht rdumliche Nahe zur L361 (Kempener StraBe), von
welcher fiir ca. ein Drittel der Fliche eine Lairmbelastungvon > 55 bis >= 60
dB (A) ausgeht, davon anteilig fiir ca. 40 % von >60 >= 65 db (A) (Lden =
24h-Wert) (Peutz 2023: Larmaktionsplanung Wachtendonk). Der LNight
betragt 50-54 dB(A) fiir die gesamte Flache. Die DIN 18005 Beiblatt 1
.Schallschutz im Stadtebau” gibt fiir Aligemeine Wohngebiete die
Orientierungswerte von 50 dB(A) am Tag, bzw. 45-40 dB(A) in der Nacht an.
Im Rahmen der Lirmaktionsplanung Wachtendonk, Fortschreibung Stufe 4,
werden fiir Wohnbebauungen entlang der L 361 mit einer dhnlichen
Larmbelastung mégliche MaBnahmen zu deren Minderung formuliert,
jedoch nicht zur Umsetzung vorgesehen. Die letztendliche Entscheidung zur
Umsetzung liegt beim Landesbetrieb StraBenbau NRW als Baulasttrager
(Peutz 2023: Larmaktionsplanung Wachtendonk: Anlage 9, S. 4.)

e Esist keine fuBldufige (700 m) Nahversorgung erreichbar. Der nichste
Versorgungsangebote befinden sich ca. 1,5 km entfernt.

Verkehrsinfrastruktur

Gesamtbewertung: GUT
e Lediglich die vergleichsweise groBe Entfernung zu den Ortszentren steht

einer Hoherbewertung entgegen (ca. 1,6 km bzw. 23 min FuBweg zum
Friedensplatz)

e Sehr gute (berregionale StraBenverkehrsanbindung, da sich die
Autobahnauffahrt zur BAB 40 nur in 1,5 km Entfernung befindet.

» Die nachste Bushaltestelle ,Wachtendonk Ruttendorf” befindet sich nur 350
m (4 min FuBweg) entfernt.

o Die Flichen liegen entlang des AR IV — nahrdumig (Batzensteg) und in der
Nahe des AR Ill - regional (Kempener StraBe) (Zielnetz Radverkehr,

Mobilitdtskonzept Wachtendonk 2023).
Ver- und Entsorgung

Gesamtbewertung: GUT

e Frischwasserkanal: Anschlussméglichkeit in unmittelbarer Nihe
(Schabrockerweg), aber (iber Privatgrundstiicke gegeben - eine
ausreichende Dimensionierung vorausgesetzt.

e Schmutzwasserkanal: Anschlussmdglichkeit in unmittelbarer Nahe
(Schabrockerweg), aber tber Privatgrundstiicke gegeben - eine
ausreichende Dimensionierung vorausgesetzt.

e Regenwasserkanal: Anschlussmdglichkeit in unmittelbarer Nahe
(Schabrockerweg), aber Gber Privatgrundstiicke gegeben - eine
ausreichende Dimensionierung vorausgesetzt.

e Strom: ErschlieBung durch Netzerweiterung problemlos méglich

e Gas: ErschlieBung herstellbar

o Glasfaser: Anschlussmdglichkeitin unmittelbarer Nahe (Schabrockerweg) —

eine ausreichende Kapazitat wird vorausgesetzt.

Beschaffenheit der Bestandsflache

Gesamtbewertung: SEHR GUT

e Die Flache wird aktuell rein landwirtschaftlich genutzt, daher sind keine
Restriktionen in Form von Altlasten oder anderen Bodenbelastungen zu
erwarten.

o Es bestehen keine Einschrankungen durch Topographie oder Vegetation.

Planungssituation
Gesamtbewertung: GUT

e Die Flache ist im Regionalplan bereits als Aligemeiner Siedlungsbereich
ausgewiesen.

e Die Flache grenzt im Norden an eine homogene Wohnbebauung in
Einfamilienhaus- und Doppelhausbauweise. Fiir die Realisierung eine
Anderung des Flichennutzungsplans notwendig sowie die Schaffung von
Baurecht durch die Aufstellung eines Bebauungsplans.

o Die verkehrliche ErschlieBung kann ggf. iber den Schabrockerwegund Gber
die Freiflichen des Schabrockerwegs 12 und 14 (Flur 027, Flurstiick 69)
erfolgen. Alternativ miisste die ErschlieBung ber den Alter Gelinterweg
erfolgen.

, k
nfache Eigentumsverhaltnisse

15




WOHNEN
Flachensteckbriefe — Bsp. W1

Verortung: Noérdlich des Kiesabbaugebiets 6stlich der Kempener StraBe
GroBe: 3,12 ha

Lage im Gemeindegebiet Planungsrecht Okologische Voraussetzungen
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Kategorie und Merkmale Bewertung
Beitrag zu Wohnbauentwicklung
Gesamtbewertung: SEHR GUT
e Die Flache ist flexibel parzellierbar und fiir ein breites Nutzerspektrum ‘
geeignet.

Die Flache eignetsich fiir den Zusatzbedarf an Ein- / Zweifamilienhausern.
o Die Fliche bietet nennenswerte Kapazitaten zur Deckung des zusatzlichen

Wohnraumbedarfs. i———
Gesamtbewertung: GUT

e Die Flache grenzt Richtung Norden vollstandig an den Allgemeinen
Siedlungsbereich bzw. an bebaute Wohnbauflachen des FNPs an,

e Die Bebauung wiirde den Siedlungsbereich Richtung Stden klar zum
zukiinftigen Bereich der Renaturierung abgrenzen.

e Die zu untersuchende Flache liegt vergleichsweise in groBer Entfernung zu
dem Ortsteilkern.

Gesamtbewertung: GUT

e Die Flache ist im Landschaftsplan 14 Straelen-Wachtendonk dem
Entwicklungsziel Tempordre Erhaltung zugeordnet; bei der Realisierung von
Vorhaben (ber die Bauleitplanung entfilit die Festsetzung.

e Die Flache ist nicht durch FlieBgewasser iberschwemmungsgefahrdet, auf
etwa 25 % der Flache besteht bei Starkregen aber eine Uberflutungstiefe
von bis zu 10 - 30 cm. Die Bebaubarkeit ist gegeben, jedoch unter
Beachtung technischer ObjektschutzmaBnahmen. (LANUK 2024:
FlieBgewasser HQ100; BKG (2020): Uberflutungstiefe AuBergewdhnlich
HWK-SRG)

e Die Fliche hat keine Bedeutungfiir den nichtlichen Luftaustausch und der
angrenzende Siedlungsbereich ist nachts nicht Gberwarmt (Klimaatlas NRW,
Klimaanalysekarte nachts). Die thermische Belastung des angrenzenden
Siedlungsbereichs am Tag ist stark (PET > 35 bis 41 °C) (Klimaatlas NRW,
Klimaanalysekarte tags / Klimaanalyse Gesamtbetrachtung) - um diese nicht
zu verstarken und aufder Fliche selbst eine maglichst geringe Belastung zu
erreichen, ist bei der Bebauung auf einen méglichst geringen

Versiegelungsgrad zu achten.

Gesamtbewertung: GUT

* Aufgrund der angrenzenden klassischen Wohnbebauung in
Einfamilienhaus-bauweise und landwirtschaftlich genutzten Flachen
Richtung Osten und Westen (ab der Phase der Renaturierung des
Kiesabbaugebiets) ist eine ruhige Wohnlage absehbar.

e Richtung Westen besteht rdumliche Nahe zur L361 (Kempener StraBe), von
welcher fiir ca. ein Drittel der Fliche eine Lairmbelastungvon > 55 bis >= 60
dB (A) ausgeht, davon anteilig fir ca. 40 % von >60 >= 65 db (A) (Lden =
24h-Wert) (Peutz 2023: Larmaktionsplanung Wachtendonk). Der LNight
betragt 50-54 dB(A) fiir die gesamte Flache. Die DIN 18005 Beiblatt 1
LSchallschutz im Stadtebau” gibt fir Allgemeine Wohngebiete die
Orientierungswerte von 50 dB(A) am Tag, bzw. 45-40 dB(A) in der Nacht an.
Im Rahmen der Lirmaktionsplanung Wachtendonk, Fortschreibung Stufe 4,
werden fiir Wohnbebauungen entlang der L 361 mit einer dhnlichen
Larmbelastung mégliche MaBnahmen zu deren Minderung formuliert,
jedoch nicht zur Umsetzung vorgesehen. Die letztendliche Entscheidung zur
Umsetzung liegt beim Landesbetrieb StraBenbau NRW als Baulasttrager
(Peutz 2023: Larmaktionsplanung Wachtendonk: Anlage 9, S. 4.)

e Esist keine fuBldufige (700 m) Nahversorgung erreichbar. Der nichste
Versorgungsangebote befinden sich ca. 1,5 km entfernt.

Gesamtbewertung: GUT

e Lediglich die vergleichsweise groBe Entfernung zu den Ortszentren steht
einer Hoherbewertung entgegen (ca. 1,6 km bzw. 23 min FuBweg zum
Friedensplatz)

e Sehr gute dberregionale StraBenverkehrsanbindung, da sich die
Autobahnauffahrt zur BAB 40 nur in 1,5 km Entfernung befindet.

» Die nachste Bushaltestelle ,Wachtendonk Riittendorf” befindet sich nur 350
m (4 min FuBweg) entfernt.

o Die Flichen liegen entlang des AR IV — nahrdumig (Batzensteg) und in der
Né&he des AR Il - regional (Kempener StraBe) (Zielnetz Radverkehr,

Mobilitdtskonzept Wachtendonk 2023).
Ver- und Entsorgung

Gesamtbewertung: GUT

e Frischwasserkanal: Anschlussméglichkeit in unmittelbarer Nihe
(Schabrockerweg), aber {iber Privatgrundstiicke gegeben — eine
ausreichende Dimensionierung vorausgesetzt.

e Schmutzwasserkanal: Anschlussmdglichkeit in unmittelbarer Nahe
(Schabrockerweg), aber tber Privatgrundstiicke gegeben - eine
ausreichende Dimensionierung vorausgesetzt.

e Regenwasserkanal: Anschlussméglichkeit in unmittelbarer Nahe
(Schabrockerweg), aber (ber Privatgrundstiicke gegeben - eine
ausreichende Dimensionierung vorausgesetzt.

e Strom: ErschlieBung durch Netzerweiterung problemlos méglich

e Gas: ErschlieBung herstellbar

o Glasfaser: Anschlussmdglichkeitin unmittelbarer Nahe (Schabrockerweg) —

eine ausreichende Kapazitat wird vorausgesetzt.

Beschaffenheit der Bestandsflache

Gesamtbewertung: SEHR GUT
o Die Flache wird aktuell rein landwirtschaftlich genutzt, daher sind keine

Restriktionen in Form von Altlasten oder anderen Bodenbelastungen zu .
erwarten.
o Es bestehen keine Einschrankungen durch Topographie oder Vegetation.

Planungssituation
Gesamtbewertung: GUT

e Die Flache ist im Regionalplan bereits als Aligemeiner Siedlungsbereich
ausgewiesen.

e Die Flache grenzt im Norden an eine homogene Wohnbebauung in
Einfamilienhaus- und Doppelhausbauweise. Fiir die Realisierung eine
Anderung des Flichennutzungsplans notwendig sowie die Schaffung von
Baurecht durch die Aufstellung eines Bebauungsplans.

o Die verkehrliche ErschlieBung kann ggf. iber den Schabrockerwegund Gber
die Freiflichen des Schabrockerwegs 12 und 14 (Flur 027, Flurstiick 69)
erfolgen. Alternativ miisste die ErschlieBung ber den Alter Gelinterweg

_erfolgen.

Eigentumsverhiltnisse

« einfache Eigentumsverhiltnisse

Gesamtbetrachtung

100,90 ¢

Die sehr gute Eignung der Flache ergibt sich aus einer guten Eignung hinsichtlich stadtebaulicher,
infrastruktureller und 6kologischer Faktoren sowie einem deutlichen Beitrag zur Wohnbauentwick-

IunE.

Die Entwicklung der Fléche wird ausdriicklich empfohlen.

Handlungsempfehlungen:

= Ansprache der Eigentimer:innen und Information tiber die Planungsziele der Gemeinde

= Realisierung durch die Eigentimer:innen oder Einleiten von Verhandlungen tber Flachenerwerb

= Klarung der verkehrlichen ErschlieBung: Verhandlung mit den Eigentimer:innen des Schabro-
ckerwegs 12 und 14 (Flur 027, Flurstlick 69)

»  Schaffung von Baurecht durch Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung eines Be-
bauungsplans




WOHNEN

Fliche / Beitrag zu Stadtebau und | Okologische Infrastrukturelle Verkehrs- Ver- und Bestand und Planungssituation

Bewertungs- | Wohnbauent- Siedlungsent- Vertraglichkeit Awusstattung und | infrastruktur Entsorgung Vorbelastungen Gesa mtbewertu ng

kategorie wicklung wicklung Umgebung

wi @ Yokokk Wis@27ha) 37

w2 . W9 (0,72 ha) 35P

w3 W8 (1,61 ha) 35P

W6 (0,67 ha) 35P
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W7 (5,31 ha) 23 P
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wis . . W5 (26,04 ha) 19 P
W15 W17 (3,71 ha)
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WOHNEN

dche eitrag zu Stadtebau und | Okologische Infrastrukturelle Verkehrs- Ver- und Bestand und Planungssituation
;Iew:ﬂ:lngs- ‘E‘u’othn?)auent— S'ltedltungsent— Vertrﬁglichkeit Ausst;ttung und | infrastruktur Entsorgung Vorbelastungen ’ Gesa mtbewe rtu ng
kategorie wicklung wicklung Umgebung
wi @ Yokokk Wis@27ha) 37
w2 W9 (0,72 ha) 35P
W8 (1,61 ha) 35P
W3
12,51 ha we (0,67 ha) 35 P
- 26,53 ha W1 (3,12 ha) 34P
w5 W4 (4,12 ha) 32P
. 5 W2 (1,06 h 30 P
we O [ Flichenbedarf bis 2040: Yok W10( » (9ai4 ) 29
+ a
w7 12 ha ’

' 14.02 ha W3 3,52 ha) 27P
we . . . ! (gleiche Flache wie G1)
w9 . 6 W16 (0,68 ha) 23 P
W10 + W11 W12 (1,94 ha) 23 P

. W13 (3,72 ha) 23 P
w12
W7 (5,31 ha) 23 P
wiz Q . (gleiche Flache wie G4)
w14 . . W5 (26,04 ha) 19 P
W15 W17 (3,71 ha)

» ® &6 6 o W14 (0,16 ha)
wie 6 6 ‘ W18 (1,5 ha)
W17

O ® O O
w1s . 18




Wohnen

- Gesamtbewertung -

‘;‘ " : » I\.’
W2 1,94 halwgo}

i j S & \ der Dell I

Gartenbaubetrieb = —
_ Fliethweg

Legende
Flachen | "~ rpD: ASB

hochster I Bauabschnitt I
Eignung I Bauabschnitt II
Bauabschnitt III

' : Eiocnhj;c]er . Flachennutzungsplan
& 'rmj?ard”pfad ‘ 9nuNg 1) Bebauungspléne
: = [ Gebdude
] AN N
l':. Flschen Wohnen Suchraum
- it- In der Dell
A 0 250'% 500m zweit
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GEWERBE

Bewertung aller Suchraume

i

Gesamtbewertung
I ———

Fléche / Eignung zur Stadtebau und Okologische Infrastrukturelle Verkehrsinfra- Ver- und Bestand und Planungsstand ****

Bewertungs | Wirtschafts- Siedlungs- Vertréaglich-keit Ausstattung und struktur Entsorgung Vorbelastungen

-kategorie entwicklung entwicklung Umgebung

G O JoAK G5 = 1745 ha

G1 = 26,04 ha

@ @
G2
) ® [ ]
- @ ® O
- O O
i © ®

G3 =118 ha

G4 = 5,3 ha

G7 =1,12 ha

** G6 = 5,67 ha
*

G2 = 21,42 ha
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GEWERBE

Bewertung aller Suchraume

i

Gesamtbewertung

Fléche / Eignung zur Stadtebau und Okologische Infrastrukturelle Verkehrsinfra- Ver- und

Bewertungs | Wirtschafts- Siedlungs- Vertréaglich-keit Ausstattung und struktur Entsorgung FlaChenbedarf biS 2040.'

-kategorie entwicklun entwicklun Umgebun
2 - = - 9,2 ha (Berechnung nach HSP,

Yokokok
Yokok

G5 = 17,45 ha

a1
. zur Ortientierung)

G2

G1 = 26,04 ha

G3

Spielraum der Regionalplanung:

60,59 ha G3 =118 ha

“ @ o

« Zuspruch einer Angebots-

G5

G4 =53 ha

planung tber 3,4 ha (bis

G7

- O O 2030)
®

G7 =1,12 ha

» zusdtzliche Ausweisung
gemdB Nachfrage (s.
Gewerbefldchenpool Kreis
Kleve)

** G6 = 5,67 ha
*

G2 = 21,42 ha
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() (hes

Gewerbe
- Gesamtbewertung -

= vier favorisierte
Flachen; insgesamt
rd. 60 ha

= vertiefte
Standortbewertung
inkl. moéglicher
Synergieeffekte

== Priorisierung der
Flachen G1 und G3
als kunftige
Gewerbegebiete

Legende

i__| RPD: ASB
"~ Flachennutzungsplan
- .| Bebauungsplane
[ Gebéude
‘ Suchraum Gewerbe 22



Ausrichtung der Flachenentwicklung an

standortiibergreifenden qualitativen Leitlinien

WOHNEN

1 Wohnformen mischen!

2 besondere Wohnformen in zentrumsnahen
Lagen fordern!

3 bezahlbarem Wohnraum mit guter Anbindung
sicherstellen!

4 Qualitativ hochwertige stadtebauliche Planung
verfolgen!

5 Beitrag zur Nachhaltigkeit leisten!

o. .. Wohngemeinschaft in der neuen bahnstadt opladen (Leverkusen) (Quelle: cima (2025)); o. r.: Seniorengerechte Wohnungen in zentraler Lage. Neubau in Rheurdt, NRW (Quelle: cima (2025))
u. |.: Wohnprojekt im Prinz Eugen Park (Miinchen) in Holzbauweise (Quelle: www.dabonline.de); u. r.: Projekt Frizon (Umea (S)) (Quelle: www.makespaceforgirls.co.uk/case-studies/umea)
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http://www.dabonline.de/

GEWERBE

1

Ausrichtung der Flachenentwicklung an

standortiibergreifenden qualitativen Leitlinien

Flachenvorsorge fiir Bestandsunternehmen
betreiben!

Ansiedlung von neuen Betrieben systematisch
verfolgen!

Wirtschaftspolitische Ziele bei der
Grundstiicksvergabe verfolgen!

Stadtebauliche Ziele und positives Image als
Wirtschaftsstandort verfolgen!

Beitrag zur Nachhaltigkeit leisten!

o. |.: Fassadenbegriinung des Firma Osterath GmbH & Co. KG (Bad Laahspe) (2025); o. r.: 3C Holding Gruppe (Rheda-Wiedenbriick) (Quelle: cima (2018))
u. .. Gewerbepark Rodenkirchen, (Quelle: Gercken-Schick Gmbh, cima (2025)); u. r.: Gewerbegebiet Grefrather StraBe (Quelle: cima (2025))
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Bewusste Ausrichtung der Flachenrealisierung

an den Bediirfnissen bestimmter Zielgruppen

GEWERBE WOHNEN

Klassisches Gewerbegebiet 0

‘ %%‘ Einfamilienhuser
: -

&
v "y ‘
Q ’ o™
...freihstehend ...als Reihenhaus ...als Doppelhaus
Gewerbepark Q -
9@“’ g
Mehrparteienhduser Gemischtes Wohnen

Handwerkerhof



Herzlichen Dank fiir lhr Interesse!

lhr Projektteam
~Gemeindeentwicklungsplan Wachtendonk”
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